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Vaktmesterinstruks for Linderud Borettslag II 

 

1. Forholdet til borettslaget 
Vaktmester er ansatt av Linderud borettslag II. Nærmeste overordnede er borettslagets styre, 
samt i gitte situasjoner borettslagets forretningsfører. 
Styret kan endre denne instruksen. 

2. Forholdet til andelseiernes plikter 
Vaktmester skal til enhver tid påsé at det er god orden i blokkene med tilliggende uteområder, og 
at andelseierne overholder sine plikter med hensyn til renhold av og ryddighet i trappeoppganger, 
vaskerier og andre fellesarealer. 

Vaktmester skal påse at ikke uvedkommende ting blir stående i kjellerganger og fellesrom. 

Vaktmester skal, i samarbeid med styret, håndheve det som står i ordensregler og vedtekter for 
borettslaget. 

3. Utvendige områder 

Om vinteren skal vaktmester på en forsvarlig måte utføre snørydding og strøing av stikkveier, 
foran inngangsdører, på parkeringsplass, foran garasjer, og ellers der det er nødvendig. 

Om sommeren skal vaktmester holde de utvendige områdene i orden til enhver tid, utføre feiing / 
spyling rundt blokkene og av stikkveier, og klippe plener, hekker, busker og trær. 

Vaktmester skal besørge vedlikehold av hagebenkene og  anleggets gjerder. 

Vaktmester skal sjekke lekeapparatene mht. sikkerhet, og om nødvendig foreta enklere 
utbedringer. 

Vaktmester skal holde øye med borettslagets anlegg, som sluk og avløp 

4. Bygninger 
Vaktmester skal hyppig etterse ytterdørenes elektriske låser og døråpnere, som er utsatt for stor 
slitasje. Ved behov skal det skiftes pakninger, kraner og flottørkraner. 

Vaktmester  skal påse at alle ruter i kjellervinduer og inngangspartier er hele, og sørge for at 
kjellervinduer holdes lukket i kaldt vær. 

Vaktmester skal kontrollere taktekking og taksluk rutinemessig, iht. vedlikeholdsplan. 

5. Innendørs tilsyn 
Vaktmester skal skifte elektriske lamper og sikringer når disse er utbrent. 
Vaktmester skal føre tilsyn med vaskeriene, og stake vasker og sluk ved behov. 
Feiing av kjellerganger skal skje når nødvendig. 
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6. Teknisk anlegg 
Vaktmester skal føre tilsyn med borettslagets maskiner i fyrhus, vaskerier og ventilasjonsrom, med 
heisene, og med øvrig maskinelt utstyr. 
Smøring av motorer, utskifting av vifteremmer osv. skal skje iht. vedlikeholdsplan.  

Vaktmester skal føre tilsyn med alle tekniske anlegg for sentralvarme. 
Vaktmester plikter å gjøre sitt beste for at varmereguleringen skjer med best mulig økonomi, og 
skal følge den instruks som er gitt for bruk og stell av anleggene. 

7. Avfall 
Vaktmester skal påse at søppel og annet avfall anbringes kun i de beholderne som er bestemt for 
dette. Søppelkasser skal tømmes ved behov. Søppel i fellesområdene inne og i fellesarealene ute 
skal fjernes. 
Vaktmester skal føre tilsyn med containere og beholdere for kildesortert avfall: 
papir/papp, glass/metall og matavfall/plast/restavfall, og varsle renholdsverket om tømming hvis 
beholderne nærmer seg fulle.  

8. Retting og melding av feil 

Vaktmester skal være andelseierne behjelpelig med å rette forekommende feil ved borettslagets 
anlegg og innretninger som krever øyeblikkelig utbedring. 
Hvis mulig og ønskelig skal vaktmester utføre mindre vedlikeholdsarbeid på bygg, anlegg og utstyr. 

Vaktmester plikter å sørge for opplåsing av dører for håndverkere og servicepersonell. 

Vaktmester må snarest melde fra til styret eller forretningsfører om større mangler som oppdages, 
og som man mener det er påkrevet å utbedre. 
Utbedring av mindre mangler iverksettes av vaktmester direkte. 

9. Verktøy og rekvisita 
Vaktmester er ansvarlig for verktøy og rekvisita som er anskaffet av borettslaget. 
Begge deler skal oppbevares ordnet, slik at de lett kan gjenfinnes ved behov for bruk. 
Materiellet skal sikres mot bruk av uvedkommende, og mot at andre kan skade seg på det. 

10. Øvrige oppdrag 
Vaktmester skal utføre de øvrige oppdrag som styret eller forretningsfører gir, og som naturlig 
hører inn under vaktmesterarbeidet.  

Vaktmester skal vise villighet til å yte rådgivning og assistanse til den enkelte beboer når dette 
relateres til borettslaget. Assistanse utover dette, og som har med den enkelte andel å gjøre, kan 
vaktmester utføre mot betaling fra den enkelte beboer. Slikt arbeid skal skje utenom arbeidstiden, 
unntatt i akutte tilfeller. 
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11. Vaktordning/Boplikt 
For å få en tilfredsstillende vaktordning har hovedvaktmester boplikt i borettslaget, som stiller 
tjenestebolig til disposisjon. Vaktordningen innebærer at en vaktmester har beredskapsvakt, også 
på lørdager og helligdager. I vinterhalvåret er behovet spesielt snørydding og feilretting på 
varmeanlegg. Hele året gjelder ansvar for flagging på offisielle flaggdager, ved begravelser og ved 
andre passende anledninger.  

Hensikten med boplikten er at vaktmester har nærhet til det som skjer i borettslaget, og  ved 
særlig behov må kunne rykke ut utenfor arbeidstiden. 
Det presiseres at vaktmester ikke skal forstyrres på fritiden med oppdrag som godt kan vente til 
arbeidstidens start. 

Beredskapsvakt forstås som tilgjengelighet innenfor rimelig tid ut fra de behov som kan oppstå i 
en vaktmestertjeneste. Den gjelder som en hovedregel, og kan justeres etter behov i samråd med 
styret. Arbeidsmiljølovens krav må ivaretas. 

12. Samarbeid. 

Vaktmester i borettslaget rapporterer direkte til styret, og setter opp en vaktplan for minimum et 
halvår. Denne planen forelegges styret, og bekjentgjøres for andelseierne. Endring av planen må 
godkjennes. 

Vaktmester bør tilstrebe et normalt godt forhold til den enkelte beboer. 

I forhold der det kan oppstå uregelmessigheter mht. forståelsen av arbeids‐ og vaktfordelingen, 
må dette løses i samarbeid med borettslagets styre. 

13. Arbeidsforhold 
Bruk av overtid anses å være unødvendig i det daglige arbeid. Planlagt overtid må avtales med 
arbeidsgiver. Avtale er likevel ikke nødvendig i tilfeller der det kreves øyeblikkelig innsats. 

Det forventes at vaktmester har forståelse for at en fri stilling krever tilsvarende ansvar.  

Til enhver tid gjelder bestemmelser/tariffavtale for Norsk kommuneforbund 
(Fagforbundet Oslo og Omegn Vaktmesterforening). 

Ved eventuelle tvister om forståelsen av denne instruksen, gjelder Arbeidsmiljøloven og nevnte 
tariffavtale. 

 

Oslo, 11. juni 2014 
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